SENOR NOTARIO:

En calidad de vendedor
GLADYS ESTELA ROBLES ESPINOZA de nauonahdaigl pe a@a_ﬁ."
con DNI N° 15967686, de ocupacién docente, de estadd: civikea
micilio en Av. Naturales N° 800, distrito y provincia de Huaraf“*?depawarﬁento de
Lima; a quien en adelante se le denominard “LA VENDEDORA";

En calidad de comprador:

AYBAR CORP. S.A.C., identificada con RUC N° 20603865813, con domicilio en
Jr. Vifledos 170, Urb. Monterrico, distrito La Molina, provincia y departamento
de Lima, debidamente representado por su gerente de finanzas Don KEVIN
ALEXIS AYBAR CABREJOS, identificado con DNI N° 77174214, segun facul-
tades inscritas en la partida electrénica N° 14197608 del Registro de Personas
Juridicas de Lima; a quien en adelante se le denominard “EL COMPRADOR";

PRIMERA: ANTECEDENTES

“LA VENDEDORA", es propietaria de un inmueble:

- De un area de 15. hectareas que forma parte del terreno descrito como Lote
66-L con UC N° 12545 sector Luchihuasi, Comunidad Campesina Lomera
Huaral, Distrito y Provincia de Huaral y departamento de Lima, inscrito en
la Partida registral N® 60167909 de la oficina Registral de Predios de Huaral
de los Registros Publicos.

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

2.4

Por medio del presente acto, LA VENDEDORA transfieren a favor de EL COM-
PRADOR, en venta real y enajenacion perpetua el INMUEBLE:

o Lote 66-L con UC N° 12545 sector Luchihuasi, Comunidad Campesina
Lomera Huaral, Distrito y Provincia de Huaral y departamento de Lima,
Partida N° 60167909 de la oficina Registral de Predios de Huaral de los
Registros Publicos, que cuenta con un area de 15 HAS. (Quince Hectd-
reas). El mismo que sera denominado como “EL INMUEBLE” en el pre-
sente contrato.

La mencionada transferencia que se efectia sobre “EL INMUEBLE"”, se rea-
liza ad corpus y comprende, ademas, los usos, aires, suelos, entradas, sa-
lidas, costumbres, servidumbre y en general todo cuanto por derecho y de
hecho corresponda, los mismos que se transfieren en venta sin limitaciones
ni reservas de ninguna clase.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO

3.1

El precio que las partes acuerdan de las compraventas mencionados en la
cladusula segunda, asciende a la suma total de US$ 180,000.00 (Ciento
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manera.

3.1.1

3.1.2

3.1.3

I\
Cuota inicial de US$ 50,000.00 (Cincuent ;
americanos) a la suscripcidon de la presenté]’
mediante cheque bancario del banco de

celatorios.

Posterior al pago de cuota inicial, las partes a

plazo de gracia de cinco (05) meses.

El saldo de US$ 130,000.00 (Ciento Treinta Mil coﬁ\&G/Iﬁ{’} dolares
americanos) que se pagaran en doce (12) armadas, acorde al si-
guiente detalle:

1. US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 33/100
doélares americanos) que se pagara el 30 de diciembre de 2022
mediante transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N° 370-
71343311-1-02 a cargo del Banco de Crédito del Perl, y/o cheque
del Banco de Crédito del Peri a nombre de LA VENDEDORA, dicha
entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia de entrega no-
tarial, momento en el cual se devolvera la letra de cambio girada
para su aseguramiento.

2. US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 33/100
délares americanos) que se pagara el 30 de enero de 2023 me-
diante transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N°370-
71343311-1-02 a cargo del Banco de.Crédito del Perd, y/o cheque
del Banco de Crédito del Perli a nombre de LA VENDEDORA, dicha
entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia de entrega no-
tarial, momento en el cual se devolvera la letra de cambio girada
para su aseguramiento.

3. US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 33/100
ddlares americanos) que se pagara el 28 de febrero de 2023 me-
diante transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N°370-
71343311-1-02 a cargo del Banco de Crédito del Perd y/o cheque
del Banco de Crédito del Perii a nombre de LA VENDEDORA, dicha
entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia de entrega no-
tarial, momento en el cual se devolvera la letra de cambio girada
para su aseguramiento.

4. US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 33/100
dolares*americanos) que se pagard el 30 de marzo de 2023 me-
diante transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N° 370-
71343311-1-02 a cargo del Banco de Crédito del Perd, y/o cheque
del Banco de Crédito del Perti a nombre de LA VENDEDORA, dicha
entrega tendré efecto cancelatorio y con constancia de entrega no-
tarial, momento en el cual se devolvera la letra de cambio girada
para su aseguramiento.

5. US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 33/100
dolares americanos) que se pagara el 30 de abril de 2023 mediante
transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N° 370-71343311-1-
02 a cargo del Banco de Crédito del Perl, y/o cheque del Banco de
Crédito del Per( a nombre de LA VENDEDORA, dicha entrega ten-
dra efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial, mo-
mento en el cual se devolvera la letra de cambio glrada para su
aseguramiento.
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. US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y T
dblares americanos) que se pagara el 30 de n ’ygj&e 02?[39; X
diante transferencia bancaria a la cuenta d‘" éhormg@ Ne 37 \
71343311-1-02 a cargo del Banco de Credlto/ el"Pefliy /‘cg%h ue” ‘\\

‘‘‘‘‘

del Banco de Crédito del Perd a nombre de L, VENDE“D,, Hsdicha™ ||

entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia de, entréga s‘(b—T
tarial, momento en el cual se devolvera la Ietra de camblo gfrad@\ /
para su aseguramiento. , V
. US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tre y
dolares amerlcanos) que se pagara el 30 de junio de:ZO’Zﬁkneggd(%
transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N° 370-7I323311-1-
02 a cargo del Banco de Crédito del Peru, y/o cheque del Banco de
Crédito del Perd a nombre de LA VENDEDORA, dicha entrega ten-
dra efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial, mo-
mento en el cual se devolvera la letra de cambio girada para su
aseguramiento.

. US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 33/100
ddélares americanos) que se pagara el 30 de julio de 2023 mediante
transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N° 370-71343311-1-
02 a cargo del Banco de Crédito del Perd, y/o cheque del Banco de
Crédito del Perd a nombre de LA VENDEDORA, dicha entrega ten-
dra efecto cancelatorio y con constancia de entrega notarial, mo-
mento en el cual se devolvera la letra de cambio girada para su
aseguramiento.

. US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 33/100
doélares americanos) que se pagara el 30 de agosto de 2023 me-
diante transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N° 370-
71343311-1-02 a cargo del Banco de Crédito del Perd, y/o cheque
del Banco de Crédito del Perd a nombre de LA VENDEDORA, dicha
entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia de entrega no-
tarial, momento en el cual se devolvera la letra de cambio girada
para su aseguramiento.

10.US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 33/100

dolares americanos) que se pagara el 30 de setiembre de 2023
mediante transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N° 370-
71343311-1-02 a cargo del Banco de Crédito del Perd, y/o cheque
del Banco de Crédito del Peri a nombre de LA VENDEDORA, dicha
entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia de entrega no-
tarial,"momento en el cual se devolvera la letra de cambio girada
para su aseguramiento.

11.US$ 10,833.33 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 33/100

dolares americanos) que se pagara el 30 de octubre de 2023 me-
diante transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N°370-
71343311-1-02 a cargo del Banco de Crédito del Perd, y/o cheque
del Banco de Crédito del Pert a nombre de LA VENDEDORA, dicha
entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia de entrega no-
tarial, momento en el cual se devolvera la letra de cambio girada
para su aseguramiento.

12.US$ 10,833.37 (Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres con 37/100

dolares americanos) que se pagara el 30 de noviembre de 2023
mediante transferencia bancaria a la cuenta de ahorros N° 370-
71343311-1-02 a cargo del Banco de Crédito del Perd, y/o cheque
del Banco de Crédito del Peru a nombre de LA VENDEDORA, dicha
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CUARTA: ENTREGA DE LA POSESION DEL INMUEBLE

4.1

entrega tendra efecto cancelatorio y con constancia de entrega no-
tarial, momento en el cual se devolvera la letra de cambio girada
para su aseguramiento.

“LA VENDEDORA"” hara entrega fisica de “EL INMUEB',.LE'Q\a
PRADOR", el mlsmo que ocupara la totalldad de “EL I IWUEELE

QOTares

b *‘1

celada la cuota inicial de US$ 50,000.00 (Cincuenta Mil ccm 00/%{.1
americanos).
Asimismo, se acuerda que, a partir de la fecha de suscrlpcnﬁn o ;;_
contrato, “"EL COMPRADOR"” podra efectuar estudios de suel&&' EL
MUEBLE” y otros propios del destino que se dara al mismo. =
Asimismo, LAS PARTES se obligan a suscribir la escritura publica que ori-
gine la presente minuta en un plazo maximo de quince (15) dias calendarios
contabilizados desde la suscripcién del presente contrato. En caso, se ex-
ceda el plazo por incumplimiento o causas imputables debidamente acredi-
tadas a LA VENDEDORA, facultara a EL COMPRADOR a resolver el contrato
de manera automatica, conforme al articulo 1430° del cédigo civil, debiendo
las partes restituirse cualesquiera de las prestaciones otorgadas, sin que
ello importe el pago de penalidad alguna, no estando facultado LA VENDE-
DORA a conservar el monto entregado en calidad de cuota inicial ni estando
facultado EL COMPRADOR a exigir el pago de un importe.

QUINTA: CARGAS Y GRAVAMENES

“LA VENDEDORA" declaran expresamente que sobre “"EL INMUEBLE” no
existen otros gravamenes, cargas medidas judiciales y/o extrajudiciales,
usufructos, derechos de servidumbre, arrendamientos, vicios ocultos y/o
cualquier otro acto que afecte su libre disposicién y derechos inherentes a
la propiedad, o que sea objeto de garantia y/o medida cautelar, a excepcion
de los asientos D00001, D00002, DO0003, DO0004 y DO00OS5 de la partida
registral N© 60167909 del registro de predios de la oficina registral de Hua-
ral, “LA VENDEDORA" se obligan al saneamiento de ley.

SEXTA: EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES

6.1

Ambas partes declaran que entre los derechos y acciones que se transfieren
en venta por el presente contrato y el precio pactado existe justa equiva-
lencia por lo que de haber alguna diferencia se hacen de ella mutua gracia
y reciproca donacién.

| SEPTIMA: HIPOTECA LEGAL

De conformidad con lo dispuesto por el articulo N.© 1118 del Cddigo Civil,
habiéndose pagado solo una porcion del precio de compraventa, por la pre-
sente se constituird HIPOTECA LEGAL a favor de “LA VENDEDORA”, la cual
Unicamente se extinguira con el cumplimiento total de la obligacién a la que
se encuentra sujeta "EL COMPRADOR", la misma que se asentard con la
correspondiente inscripcidn registral.

OCTAVA: TRIBUTOS Y GASTOS
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8.1 “LA VENDEDORA”" manifiesta en calidad de Declaracién Jurada gue no cuen-
tan con ninguna deuda municipal pend|ente de pago 3 )
8.2 Las partes contratantes declaran que sera de carg
el pago de los tributos municipales, hasta la firm ’d
y que, con posterioridad a ello, dichos pagos s¢ éh p
“EL COMPRADOR". M
8.3 Le corresponde a “"EL COMPRADOR" asumir el| Pago del I pUest;p'
bala. W 15
8.4 De otro lado y en lo que concierne a los gastos se&r
COMPRADOR”", el otorgamiento de la Escritura Piibliga
les y registrales que origine la formalizacién de la trans_ '
MUEBLE". N

NOVENA: DE LA PENALIDAD

9.1 De persistir el incumplimiento de pago hasta en tres (03) oportunidades, el
presente contrato sera resuelto quedando obligado “EL COMPRADOR” a

\ desocupar fisicamente “EL INMUEBLE"” devolviéndolo a “LA VENDE-
N\ DORA" de inmediato, sin derecho a reembolso por los pagos ya efectuados.
X 9.2 En el supuesto que, la variacion o variaciones de plano perimétrico de “EL

| \ INMUEBLE", correspondiente a las 15 HAS, suceda posterior a la realizacion

\\\, del cerco perimétrico, una vez realizado el pago inicial y suscrito el presente

documento, se procedera con el célculo y valorizacién de gastos adicionales
que se incurran por las obras o servicios relacionados a la variacidon o varia-
ciones del plano perimétrico, el/los mismo/s.que serd/n asumido/s por LA
VENDEDORA, previa conformidad de EL COMPRADOR.

DECIMA: JURISDICCION Y COMPETENCIA

Para todo lo relativo a la interpretacién y cumplimiento del presente contrato o
casos fortuitos o de fuerza mayor, las partes acuerdan resolverlo en forma armo-
niosa, directa y personal; de no ser posible este acuerdo el Contrato de compra
venta contenido en la presente minuta quedard definitivamente resuelto en las
condiciones precisadas en el segundo parrafo de la Clausula NOVENA; en cuyo
caso ambas partes renuncian expresamente al fuero que por razén a su domicilio
pudiéndose corresponderles. Por lo que se someterdn expresamente a la jurisdic-
cién de los jueces del Distrito Judicial de Huaura y/o Lima.

CLAUSULA ESPECIAL: PODER ESPECIAL

LAS PARTES declaran que es de interés comun el saneamiento fisico legal de EL
INMUEBLE materia de transferencia ante la/s autoridad/es competente/s.

En ese sentido, por_el.presente acto LA VENDEDORA otorga poder especial a favor
EL, COMPRADOR, a quien en adelante se les denominard EL APODERADO, para
que, en nombre y representacién de LA VENDEDORA pueda ejercer las facultades
siguientes:

- Suscribir cualquier documento publico y/o privado que se requiera presentar
ante cualquier autoridad administrativa cuando se requiera modificar y/o rectificar
las areas, linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas de EL INMUEBLE.

), D)Rl EZ
st )

/
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- Suscribir cualquier documento publico o privado necesario para la regulari-
zacion y/o saneamiento fisico legal de EL INMUEBLE. Asimismo, LA VENDEDORA
faculta a EL COMPRADOR para gestionar, tramitar y diligenciar las vece$ que sean
necesarias para presentar y/u obtener la independizacion, cambio de uso, cambio
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de zonificacion y la habilitacion urbana, asi como la conformaciéon y compromiso
de Unidad de Gestién Urbanistica (UGU) ante la entidad gubernamental correspon-
diente.

Queda establecido que LA VENDEDORA otorga las facultades/ aFa“ reallz[aﬁ’(lgs%
que resulten necesarios para obtener la independizacion y; hab‘ﬂltaqun urba a

la entidad publica que corresponda a fin de concluir el san%amtent fis b:'riiég'gf‘
EL INMUEBLE 0= ', ‘

duracion hasta la obtencion de la habilitacién urbana eundep@wdizag“n de su /‘_
lotes que EL APODERADO gestionara y considerara pert’nentegg&?' a
INMUEBLE. N\

tiene efectos respecto a los proyectos afines del objeto social de LA COMPRADORA

que se realizara en el predio, no pudiendo gestionarse ningin tramite a favor de
un tercero.

Agregue Ud. Sefior Notario la introduccion y conclusion de ley y sirvase cursar los

partes respectivos al Registro de predios de Huaral, para su inscripciéon correspon-
diente.

Lima, 26 de julio de 2022.

LA VENDEDORA

GLADYS ESTELA
ROBLES ESPINOZA
DNI N.© 15967686

BoGADO
PE% @AL 275
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CERTIFICO: QUE LA(S) FIRMA(S) QUE FIGURA(N) EN EL ANVERSO
CORRESPONDE(N) A: KEVIN ALEXIS AYBAR CABREJOS, IDENTIFICADO(A)
CON DNI N° 77174214, QUIEN PROCEDE EN REPRESENTACION DE: AYBAR
CORP. S.A.C, SEGUN CONSTA(N) EN LA(S) PARTIDA(S) ELECTRONICA(S)
N2 14197608, DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LOS REGISTROS
PUBLICOS DE LIMA. GLADYS ESTELA ROBLES ESPINOZA, IDENTIFICADO(A)
CON DNI N° 15967686.==
LA MISMA QUE SE LEGALIZA AL AMPARO DEL ART. 108 DE LA LEY DEL
NOTARIADO. = =

SE LEGALIZA LA FIRMA MAS NO EL CONTENIDO.
DE LO QUE DOY FE.
LIMA, 26 DE JULIO DEL 2022.== =
Ve WUL0.
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